
固定资产投资项目入库有关要求

项目类别
入库标准

（条件）
入库需提交的资料 不纳入固投统计的情形 注意事项

房地产开发项目

项目已正式

开工的在建
项目

1.营业执照（企业入库）

2.房地产开发资质证（企业入库）

3.国有土地使用权证（或合同）或建设用地规划许可证
（二选一）

4.土地购置发票

5.证明项目计划总投资的文件（备案、批复文件等）
6.主体施工许可或合同（合同金额需达到总投资的30%以

上）

7.施工现场照片（应体现正式开工）
8.工程名牌照片（应体现项目名称、建设单位、施工单位

、施工地点、施工内容等情况）

9.证明已实际开工的建筑安装工程凭证，工程结算单或进
度单（建设方、施工方、监理方三方签字盖章确认）或会

计科目（会计科目余额表开发成本中的工程费用明细 ），

二选一

10.最近一期工程款发票或银行回单

1.大修理、养护、维护性质的工
程，如设备维修、建筑物翻修和

加固、单纯装饰装修、农田水利

工程（堤防、水库）维修、铁路
大修、道路日常养护、景观维护

等。这类建设活动未替换原有的

固定资产，也没有增加新的固定
资产，属于生产范畴，不属于投

资活动

2.单纯购置的旧建筑物和旧设备

、临时性租赁租入（融资租赁除
外）的固定资产、单位购置的商

品房、单纯土地平整、土地一级

开发、围海造地等。这类建设项
目虽然符合固定资产投资属性，

但由于其相关支出已经在前期统

计或将在后期建设时进行统计，
为避免重复统计，上述内容不纳

入固定资产投资统计范围

1.固定资产投资遵循在地统计原则，即在项目所
在地入库和统计投资额。

2.项目入库申报依据发改等行业主管部门的批复

、核准、备案文件（投资项目在线监管平台登记

信息）或规划文件填报，一个文件只能作为一个
投资项目的报送依据，由立项单位负责统计。

3.不得人为合并项目报送。有单独批复、核准、

备案或规划文件但未达到500万元标准的投资项
目，不能与其它项目合并纳入500万元以上固定

资产投资项目统计。

4.正式开工一般是指永久性工程正式破土开槽开
始施工的时间，作为建筑物组成部分的正式打桩

也算为开工。在此以前的准备工作，如工程地质

勘察、平整场地、旧有建筑物的拆除、临时建筑
、施工用临时道路、水、电等工程都不算正式开

工。总体设计内的工程开工之前，用迁移补偿费

先进行拆迁还建工程的项目不算正式开工。
5.房地产项目入库提交的工程进度单金额要超过

建安总投资的5%；科目余额表中主体建安成本金

额不能为空。

6.现场照片应注明项目名称、施工内容（设备型
号）、施工地点（设备到位地点）、拍摄人、拍

摄日期等，可用水印相机APP等软件标注。现场

照片无施工活动，或仅有几个桩机没有明显施工
量，不能算作实际已开工项目。

7.融资租赁投资项目，需承租方支付租金≥30%

后才能申请入库（跨年项目未达到付款要求但确
有付款的可在年底尝试入库）。

8.单纯购置类项目合同过多的，加列设备购置清

单或合同清单。
9.工业投资项目：指项目建设投产后，主要用途

及经济活动种类属于采矿业、制造业、电力热力

燃气及水生产和供应业三个门类（行业编码在
0610到4690之间）的项目。

10.工业技术改造项目：指工业企业采用新技术

、新工艺、新设备、新材料对现有设施、工艺条

件及生产服务等进行改造提升，在现有基础上用
先进的技术代替落后的技术、用先进的工艺和装

备代替落后的工艺和装备的工业投资项目。

建成后仅填

报销售面积

项目

1.营业执照（企业入库）

2.房地产开发资质证（企业入库）
3.国有土地使用权证（或合同）

4.证明项目计划总投资的文件（备案、批复文件等）

5.加盖公章的商品房销售台账（应包括日期、门牌、购买
人、销售面积、销售金额等基本信息）

6.本月签订的2份房地产买卖合同

7.加盖公章的与今年销售项目相关的合同负债 （预收账
款）科目余额表

8.与本年销售有关的《增值税及附加税费预缴表》

如仅为公共住房回购面积填报则5-8为公共住房回购合同

及房款支付证明或发票（支付金额需≥回购总金额的
20%）

非房地产开发
项目（一般项

目）

（一）建筑工

程类项目 1.计划总投

资500万元以

上
2.项目已正

式开工或设

备已交付到
位

1.营业执照

2.证明项目计划总投资的文件（备案、批复文件等）
3.主体施工许可或合同（合同金额需达到总投资的30%以

上）

4.施工现场照片（应体现正式开工）

5.工程名牌照片（应体现项目名称、建设单位、施工单位
、施工地点、施工内容等情况）

（二）设备购
置类项目

1.营业执照

2.证明项目计划总投资的文件（备案、批复文件等）

3.采购合同（合同金额需达到总投资的30%以上，可为融
资租赁合同）

4.带水印的设备到位现场照片

5.设备支付凭证或发票



固定资产投资项目纳统情况一览表

序号 常 见 类 别 是否纳入

1
厂房、仓库、办公室、住宅、商店、学校、医院、俱乐部、食堂、招待所等房屋建设

支出

纳入

2 生产、动力、起重、运输、传动和医疗等设备的安装和调试费用

3
各种生产设备、传导设备、动力设备、运输设备、生产工具、仪器仪表等的购置支出

以及在项目建设内容中用于支持设备运转的软件系统购置支出

4 项目管理人员的工资、贷款利息支出等

5 项目可研费、勘察设计费、工程监理费、招标费、环评费等前期费用

6 项目所属的专利权、采矿权支出、项目建设期利息支出

7 项目建设用地费用（不含土地收储）

8 原有固定资产改扩建，如4车道扩为6车道或低等级道路升级为高等级公路

9 种畜、役畜和各种果树等经济林木购置支出

10 防风固沙林、水土保持林和水源涵养林

11 新建城市绿化或道路绿化项目中购置的苗木

1 单纯土地平整、土地一级开发、围海造地等支出

不纳入

2 流动资产

3 办公耗材等低值易耗品

4 股票（或股权）、期货、金融衍生产品、古玩字画、艺术品等投资品

5 农作物、蔬菜、中药材、花卉、存栏待售的牲畜等消耗性生物资产

6 发放给农户的货币补贴

7
设备大修理、道路等基础设施养护维护工程、房屋建筑业维修工程、社区环境微改造

工程

8 单纯购置旧建筑物和旧设备

9 经营租赁的固定资产的租金支出

10 单位购置商品房支出


